Bremerhaven
Mietspiegel 2008/09

fiir nicht preisgebundene Wohnungen
nach dem Stand vom 01.01.2008

Fiir die Bewertung im Einzelfall sind die Daten des Mietrahmens nur in
Verbindung mit den Erlduterungen aussagefihig.

Gemeinsam erstellt und herausgegeben von:

Magistrat der Stadt Bremerhaven, Vermessungs- und Katasteramt
Geschéftsstelle Gutachterausschuss

Ring Deutscher Makler, Fachverband Bremerhaven e. V.

Haus & Grund Bremerhaven e. V.

Mieterverein Bremerhaven e. V.

Schutzgebuhr € 3,--

Dieser Mietspiegel ist gesetzlich geschutzt. Vervielfaltigungen nur mit
schriftlicher Genehmigung der Herausgeber. Als Vervielfaltigung gelten
z.B. Nachdruck, Fotokopie, Scannen sowie Speicherung auf Datentrager.



Adressen fiir weitere Informationen:
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Internet: www.mieterverein-bremerhaven.de




Erlauterungen:

Der Mietspiegel dient als Richtlinie zur Ermittlung ortstiblicher Vergleichs-
mieten im Sinne des Buirgerlichen Gesetzbuches.

Er bietet den Mietparteien eine Orientierungsmoglichkeit, um in eigener Ver-
antwortung eine Miethohe nach Art, Grofe, Ausstattung, Beschaffenheit und
Lage der Wohnung zu vereinbaren. Die Angaben im Mietrahmen sind Erfah-
rungswerte der letzten vier Jahre fur den Raum Bremerhaven nach dem
Stand von Ende 2007.

In diesen Mieten sind Betrage fur vertraglich aufer der Miete zu zahlende
Nebenkosten nach Betriebskostenverordnung in der jeweils gultigen Fassung
nicht enthalten. Ebenfalls nicht enthalten sind die Kosten der Schonheitsre-
paraturen.

Teilmodernisierte Wohnungen der Gruppe II sind durch wesentliche Be-
standteile der Gruppe III (z.B. schall-/warmeddmmende Fenster, neuzeitli-
che Badverfliesung und Sanitareinrichtungen) gekennzeichnet.

Modernisierte Wohnungen der Gruppe III mussen im Wohnwert weitgehend
dem Standard der in den letzten 20 Jahren errichteten Wohnungen entspre-
chen, d. h.: Schall-/ oder warmedammende Fenster, neuzeitliche Badverflie-
sung und Sanitareinrichtungen, Haustur-/Schlief3-/Wechselsprechanlage,
Kabelanschluss oder Vergleichbares, Balkon/Loggia, E-Installation nach gul-
tigen VDE-Vorschriften zum Zeitpunkt der Modernisierung miissen vorhan-
den sein.

Bei entsprechender Ausstattung wirken sich bauliche Besonderheiten alterer
Bausubstanz (z. B. fehlender Balkon/Loggia) nicht negativ aus.



Mietrahmen

Gruppe |

Wohnungen bis 1969, unmodernisiert

2,00 — 3,00 €/m? je nach Wohnlage

Gruppe Il

Wohnungen bis 1969, teilmodernisiert

einfache Wohnlage mittlere Wohnlage gute Wohnlage
€/m2 €/m2 €/m2
~ 50 m2 2,70 - 3,30 3,40-4,10 3,60 - 4,60
~ 80 m? 2,70 - 3,30 3,30 -4,00 3,60 - 4,50
~100 m? 2,70 - 3,30 3,20 - 3,90 3,60 - 4,40
> 110 m2* 2,70 - 3,30 3,10 - 3,80 3,60 - 4,30
Gruppe llI
Wohnungen bis 1969, vollmodernisiert
einfache Wohnlage mittlere Wohnlage gute Wohnlage
€/m?2 €/m2 €/m2
~ 50 m2 3,30 -4,00 4,00 - 4,70 4,50 - 5,00
~ 80 m? 3,30 -4,00 4,00 - 4,60 4,50 - 5,00
~100 m? 3,30 - 3,90 3,90 - 4,40 4,30 - 4,80
>110 m2* 3,30 - 3,90 3,80 - 4,30 4,10 - 4,60

*)

auch die Eckwerte unterschreiten kénnen.

Mit zunehmender Wohnungsgrofie sind entsprechende Abschlage zu machen, die




Gruppe IV

Wohnungen ab 1970 bis zum 31.12.1985 bezugsfertig

einfache Wohnlage mittlere Wohnlage gute Wohnlage
€/m?2 €/m?2 €/m?2
~ 50 m2 - 4,20 - 4,80 4,70 - 5,50
~ 80 m2 - 4,00 - 4,70 4,60 - 5,40
~ 100 m? - 4,00 -4,60 4,50 - 5,30
> 110 m2*) - 3,90 - 4,50 4,40 - 5,10
Gruppe V
Wohnungen ab 1986 bis zum 31.12.1999 bezugsfertig
einfache Wohnlage mittlere Wohnlage gute Wohnlage
€/m?2 €/m?2 €/m?2
~ 50 m2 - 5,00 - 5,70 5,80 - 6,80
~ 80 m?2 - 5,00 - 5,50 5,80 - 6,80
~ 100 m?2 - 5,00 - 5,50 5,70 - 6,70
> 110 m2*) - 5,00 - 5,50 5,60 - 6,60
Gruppe VI
Wohnungen ab 01.01.2000 bezugsfertig
einfache Wohnlage mittlere Wohnlage gute Wohnlage
€/m?2 €/m?2 €/m?2
~ 50 m2 - 6,50 - 7,00 7,00 - 7,50
~ 80 m2 - 6,50 - 7,00 7,00 - 7,50
~ 100 m?2 - 6,30 - 6,80 6,70 - 7,50
> 110 m2*) - 6,20 - 6,70 6,60 - 7,30

*)

auch die Eckwerte unterschreiten konnen.
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Mit zunehmender Wohnungsgrofie sind entsprechende Abschlage zu machen, die




Besondere Merkmale:

Art:

Die angegebenen Mietspannen beziehen sich auf abgeschlossene Wohnun-
gen in Mehrfamilienhdusern mit Heizung, Bad und WC.

Grofie:

Die Grofie der Wohnung bestimmt sich nach der m2-Zahl der im eigentlichen
Sinne zum Wohnen bestimmten Raume. Dazu gehéren auch Flur/Diele und
Bad/WC, Balkon, Loggia, jedoch nicht Zusatzraume wie Keller, Boden,
Waschkiiche und Abseite.

Fur die Wohnflachenberechnung gilt die Wohnfldchenverordnung in der je-
weils gultigen Fassung.

Lage:

Wohnungslage im Gebaude: In der Regel haben Erdgeschosswohnungen und
Wohnungen vom 3. Obergeschoss an aufwarts einen geringeren Mietpreis als
Wohnungen im 1. oder 2. Obergeschoss.

Bei einem Gebdude mit Aufzug ergibt sich eine andere Beurteilung.

Einfache Wohnlage:

Sie ist gekennzeichnet durch auflergewohnliche Belastungen, z. B. erhebli-
cher Larm, Abgase, Rauch, Geruchsbelastigungen sowie stark beeintrachti-
gende Verkehrslagen; gravierende Mangel hinsichtlich ausreichender Belich-
tung und Liftung.

Mittlere Wohnlage:

Allgemein sind dies Wohngebiete mit nicht tiiberhéhtem Gerduschpegel des
ublichen Stadtverkehrs, die auch bei gréferer Entfernung zum Stadtzent-
rum ausreichende Verkehrsverbindungen zu Einkaufszentren und o6ffentli-
chen Einrichtungen haben. Die meisten Wohnungen innerhalb des Stadtge-
bietes liegen in solchen Wohngegenden, die auch verkehrsberuhigte Bereiche
und FuBgingerzonen umfassen, wenn sie iberwiegend dicht bebaut sind.

Gute Wohnlage:
Hierbei handelt es sich um durchgriinte und durch Gérten aufgelockerte
Wohngebiete mit ein- bis dreigeschossiger Bauweise an Strafsen ohne nen-
nenswerten Durchgangsverkehr, die gunstige Verkehrsanbindungen zum
Zentrum haben.




Ausstattung:

Die Beurteilung der Ausstattung ergibt sich aus beispielhaft aufgezahlten
werterh6henden und wertmindernden Faktoren. Eine auffallige Haufung von
der Norm abweichender Faktoren kann zur Uber- und Unterschreitung der
Eckwerte fiihren. Hierunter fallen nicht Mangel, auf deren Behebung ein An-
spruch besteht.

a) Wertmindernd:

Die Wohnung liegt im Keller / Souterrain;

Das Verhéltnis von Haupt- und Nebenraumen ist nicht ausgewogen,
der Grundsriss der Wohnung ist nicht funktionsgerecht;

Die Raumhohe erreicht nicht die gesetzliche Mindesthohe;

Es fehlen Boden- oder Kellerraum;

Trockenanlagen sind nicht vorhanden;

Kabelanschluss oder Vergleichbares fehlt;

Die FufSbdéden schwingen tibermaflig;

Die Wohnung erfullt trotz Modernisierung nicht die zum Zeitpunkt der
Modernisierung gultigen Vorschriften;

Die Wohnung verfiligt nicht tiber einen Balkon/Wintergarten/Log-
gia/Terrasse;

Es sind Einzeldfen, elektrische Speicherheizungen alterer Bauart vor-
handen;

Die Warmwasserversorgung erfolgt tiber Einzelboiler alterer Bauart;
Es besteht ein allgemeiner Instandhaltungsstau, wie z.B. mangelhafter
Fassaden- und Treppenhausanstrich;

Der Mieter hat besondere unentgeltliche Verpflichtungen tibernom-
men;

Beeintrachtigungen sittlicher Natur;

b) Werterhéhend:

Die Wohnung hat ein Gaste-WC;

Das Bad verfiigt iber Wanne und Dusche;

Das Gebaude weist einen Standard nach den Empfehlungen der Ener-
gieeinsparverordnung (EnEV) v. 2007 auf;

Die Wohnung verfiigt tiber einen eigenen unentgeltlichen Einstell-
platz/Garage;

Es sind AufSenrollldden vorhanden;

Die Wohnung verfiigt tiber ein zum Aufenthalt geeignetes, abschlief3-
bares Bodenzimmer, soweit nicht in der Wohnflachenberechnung be-
rucksichtigt;

Die Wohnung ist barrierefrei gemafs DIN 18025-1/2;



Notizen:



